
注意: 房客如果收到了驱逐通知，应咨询地方律师，确保了解其拥有的权利。在你区域内或许有组织机

构能向低收入房客提供免费的法律服务。请拜访 www.lawhelpca.org 查询清单。 

2021年 2月 17日更新 

 

了解加州的 

新冠病毒 COVID-19 房客救济法案 
 

在 2021年 1月 29日，加州扩大了对全州房客的保护范围并采纳了可为房客和房东提供财务帮助的一个架构。这份情况说

明书的重点在于对房客的驱逐保护。一旦州政府发布了更多关于财务帮助计划的信息，我们就会提供额外的教育信息。 

法律提供了什么保护方式？ 
 

 经历了相关新冠病毒的财务影响（收入损失、开销增

加等），但没有获得公共援助救济的房客，如果在

2020年 3月 1日至 2021年 6月 30日之间未能缴付

房租，可获得驱逐保护，只要房客能满足某些要求： 

 在 2020年 3月 1日至 2020年 8月 31日之间到期的

租金，只要房客完成一份特定的宣誓书表示其经历了

“相关新冠病毒 COVID-19的财务困境”就永远不可因

为在这段时间内没缴付房租而遭到驱逐。 

 在 2020年 9月 1日至 2021年 6月 30日之间到期的

房租，只要房客完成一份特定的宣誓书表示其经历了

“相关新冠病毒 COVID-19的财务困境”且在 2021年 6

月 30日前缴付 25% 在这段时间内到期的租金，就永

远不可因为在这段时间内没缴付剩余的房租而遭到驱

逐。 

 可每月缴付该 25%的租金或一次性最晚在

2021年 6月 30日付清。 

 即使房客无法缴付 25%在 2020年 9月 1日至

2021年 6月 30日之间到期的租金，如果房

客完成了宣誓书表示其曾经历“相关新冠病毒

COVID-19的财务困境”，那么在 2021年 7月

1日之前仍不可驱逐该房客。 

 房东可在 2021年 7月 1日之后透过法院向房客追讨

积欠的房租，除非房东已收到了政府的租赁援助资金

并且免除任何剩余的租金欠款（加州在未来几周内将

发布关于租赁援助援助资金的更多信息）。 

 房东不得收取在 2020年 3月 1日至 2021年 6月 30

日之间到期的租金之逾期罚金或积欠租金的利息。 

 在 2021年 6月 30日之前，任何房客都有“正当理由”

的驱逐保护，意思是指如果房东无法提出一项被允许

的理由，就不可驱逐房客。 

 房东必须将房客缴付的租金算作为当月的租金，除非

房客以书面同意让房东算作过去的逾期房租。房东不

可将房客的押金用来抵扣新冠病毒 COVID-19的租金

债务，除非房客以书面同意。 

 如果房东因房客提供了一份签订的宣誓书表示其经历

了“相关新冠病毒 COVID-19的财务困境”进而非法地

将房客锁在门外、停止水电煤气等服务例如热水、移

除外部门窗、或参与其他极端的骚扰行为，则可加重

罚金惩处。 

 房东和房东筛选公司在评估房客租房资格时，不可因

为在 2020年 3月 1日至 2021年 6月 30日之间曾有

过租金债务而纳入负面考量。房东不可转卖在同一时

期产生的租金债务。一些与新冠病毒相关的追讨诉讼

也被护住不让一般大众看见。  

房客如何获得这些保护？ 
 

 如果房东想驱逐房客，因为在 2021年 3月至 2021年

6月之间有未缴付的租金，该房东必须给房客一项“缴

付租金或退出（迁出）”的通知，当中解释新的法律

并附上一份空白的宣誓书让房客签名并说明房客受到

新冠病毒影响而出现财务困难，例如收入损失或开销

增加。如果房客属于高收入，而房东也已有证据，房

东可要求房客提出财务困难的文件。但对于大部分房

客来说，文件是不需要的。 

 

 

  

http://www.lawhelpca.org/


 如果房东发出“缴付房租或退出（迁出）”的通知书，

受影响的房客可在 15个工作日之内提交通知书的附

件，即相关新冠病毒 COVID-19的财务困境宣誓书。

该房客应立即回复并留有一份通知和宣誓书副本，及

证明已回函的证据（例如挂号信收据）。 

 在每一次房东交给房客 15天通知书时，房客都必须

在宣誓书上签名并交还给房东。 

 房客应妥善保留所有租金缴付记录、签收注明了日期

的付款收据（若无提供，可提出要求）、和任何与房

东之间的交流通讯副本，包括房东发出的任何通知

书。房客应妥善保留任何交给房东的宣誓书签订副

本，连带能显示宣誓书在何时何地提交的记录，例如

挂号信收据。 

 请注意，扩大的“正当理由”驱逐保护令，截至 2021年

6月 30日之前，可适用于所有房客，且无需提供提

交一份相关 COVID-19点财务困境宣誓书或来自房客

的其他行动。 

法律不包含哪些？ 

 

 除非有地方法律连带其他驱逐保护令，房东可能还是

可透过非逾期缴付房租的其他理由来驱逐房客，例如

违反租约、健康安全问题、或者让房东可以搬入。房

东不可以因为未缴付房租而报复性驱逐房客，或因为

他们不付钱而作为赶走房客的理由。房东必须提出一

个加州政府允许的理由进行驱逐。 

如果房东居住地的城市和县有地方性保
护措施？ 

 

 有些城市和县已立法给房客更多时间去缴付租金，之

后房东才可以尝试追讨，不需缴付 25%的租金去避免

遭到驱逐，或者不允许房东以逾期房租之外的理由

（例如违反租约）申请驱逐。 

 尽管更有效的地方保护措施一般都适用，州法律和地

方法律之间的互动可能较复杂，房客应咨询地方律师

或参考为地方制定的教育材料以确保他们能得到与地

方背景相关的好建议。  

 

因相关新冠病毒 COVID-19的财务影响

而无法缴付租金，以及那些提交适当

宣誓书给房东的房客。 

在 2020年 3月 1日至 2020年 8月 31

日之间到期的租金 

在 2020年 9月 1日至 2021年 6月 30

日之间到期的租金 

没缴付的租金不可作为驱逐理由，但

可以在 2021年 7月 1日以后透过法院

追讨，除非房东有收到政府的租赁援

助资金及免除任何剩余的租金债务

（州政府在几周后将发布更多关于租

赁援助资金的信息）。 

这段时期内，每月 25%的租金必须在

2021年 6月 30日前付清，以避免因

没缴付租金而遭到驱逐。余款可在

2021年 7月 1日以后透过法院追讨，

除非房东有收到政府的租赁援助资金

及免除任何剩余的租金债务（州政府

在几周后将发布更多关于租赁援助资

金的信息）。 

因减少收入或增加自付医疗费用而无

法缴付房租的房客，不论是否与新冠

病毒 COVID-19相关，以及那些提交适

当宣誓书给房东的房客。 

截至 2021年 3月 1日为止的到期租金  

一项来自美国疾病控制中心的命令可能可以保护房客不受驱逐直到 2021年 3月

31日，但是在 2021年 3月 31日之后就无法不让房东以在该时期之间未缴付房

租为理由去申请驱逐。 

 

                  

               

https://www.allianceforhousingjustice.org/understand-cdc-eviction-moratorium

